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Novértesanas datums: 2026. gada 28.maijs
Pasiititajs: Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zvérinats tiesu izpilditajs Janis Stepanovs

Izpilditajs: Eduards Zemaitis-Dzicevi¢s
LIVA paSumu vértetaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24
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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jiisu liiguma noteikta TpaSuma ar kad. Nr.01009272577 Riga, Grostonas iela 25 - 128
(talak — Telpas IpaSums) tirgus vértiba un piespiedu pardosanas vertiba veértésanas datuma —
2026.gada 28.maija.

Telpas 1paSuma tirgus vertibas aprékins veikts, ievérojot Latvijas verté€Sanas standartu LVS
401:2013, un ir pamatots ar vertétaja riciba esoso informaciju par Telpas TpaSumu, kas iegiita
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000373299 — 128 (talak — Nodalijjums) un
Kadastra, ka arT aptaujajot Ekas apsardzes darbiniekus.

Telpas 1paSuma tirgus veértibas aprékins veikts, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju.

Telpas Ipasuma piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pien€muma, ka Telpas Tpasums
tiek atsavinats izsol€é termina, kas nav pietickams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu
pardosanas vertiba tiek prognozgta, analizgjot visus ar Telpas TpaSuma izsoli saistitos riskus un to
ietekmi uz Telpas TpaSuma aprékinato tirgus vertibu.

Veikto aprékinu rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Telpas Tpasuma tirgus vertiba ir
EUR 5200,00 (Pieci tiikstoSi divi simti eiro).

Veikto aprékinu rezultata ir secinats, ka vert€Sanas datuma Telpas TpaSuma piespiedu
pardosanas vertiba varétu bt

EUR 4200,00 (Cetri tikstosi divi simti eiro).

Vertetaja viedokla neatkaribu no vert€§juma apmaksas nosacijumiem, ka arT cita veida
ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais Neatkaribas apliecinajums. Vertetajs neuznemas
atbildibu par vert€juma atskait€ neminétu apgritinajumu, kas varétu atklaties pec vertesanas
datuma, ietekmi uz Telpas Tpasuma tirgus vertibu.

Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasiititajam. Vertgjumu veica
sertificéts vertetajs E. Zemaitis-Dzicevics, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertétajs Eduards Zemaitis-Dzicevigs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Galvena informacija par Telpas ipasumu

Telpas pasuma adrese

Grostonas iela 25 - 128, Riga, LV1013

Telpas Tpasuma sastavs saskana
ar ierakstu Nodalijjuma

Neapdzivojama telpa Nr.128 (talak - Telpa) divdesmit Cetru stavu jauna
projekta daudzdzivoklu eka ar kad. apz. 01000242143001 Riga,
Grostonas iela 25 (talak - Eka), ka arT kopipasuma 31/152646 dom. dala
no Ekas un ar Eku saistita zemesgabala ar kad. apz. 01000242143 Riga,
Grostonas icla 25 (talak — Zemesgabals).

Telpas Tpasuma sastavs saskana
ar Kadastra datiem

Telpa Eka, ka arT kopipasuma 31/152646 dom. dala no Ekas, no
vienstava autostavvietas €kas ar kad. apz. 01000242143002 Riga,
Grostonas iela 25 (talak — Ekal) un ar min&to apbiivi saistita
Zemesgabala.

Veicot talako aprekinu, ir pienemts, ka miné€to dom. dalu vertiba ietilpst
Telpas tirgus vertiba un Telpas TIpaSuma tirgus vertiba atbilst Telpas
tirgus vertibai.

Telpas Tpasums pieder

Jurijam Novikovam (talak — Ipasnieks). IpaSuma tiesibas nostiprinatas
Nodalijuma 2011.gada 20.septembri.

Telpas Tpasuma vertéSanas
datums

Par Telpas Tpasuma vérteSanas datumu noteikts 2026.gada 28.maijs, kad
vertetajs veica Ekas, Ekas telpu un saistitas teritorijas apskati.
Vertétajam netika nodroSinata iesp€ja veikt Telpas apskati.

Telpas raksturojums
Platiba (Nodalijuma un Kadastra)
Novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis

Pasreizgja un labaka izmanto$ana

3,1 m?
cokolstavs
Ir pienemts, ka Telpa bez apdares, gridas betonétas, sienas — gazbetona
bloku virsma.
Mantu noliktava.

Komunikacijas noliktavu telpa,
kura izvietota Telpa

Nodrosinats elektriskais apgaismojums.
Uzstaditi centralas apkures sisteémas radiatori, darbojas piespiedu
gaisa ventilacija, uzstaditi ugunsdrosibas sist€mas signalizacijas
detektori, kas ir savienoti ar apsardzes pulti.

Ekas raksturojums:

1. Eka uzbuveta 2007.gada.
1. Eka pienemta ekspluatacija 2011.gada un 2026.gada.
2. Ekas kopgja platiba 14498,4 m?; bavtilpums 47985,0 m?; apbiives
laukums 674,3 m?.
3. Ekas blivkonstrukcijas loti laba tehniska stavoklIi (V1) (Kadastra dati).
4. Ekas stavu skaits: 24 virszemes stavi un cokolstavs.

Zemesgabala raksturojums

Zemesgabala platiba 5380,0 m>.
Zemesgabala konfiguracija — daudzstiiris.
Zemesgabala izmantoSana - Ekas un Ekas1 ekspluatacija, autostavvietas,
gaj€ju celini, piebraucamie celi, apzalumota zona.

Nodalfjuma registrétas atzimes
par piedzinas versanu uz Telpas
IpaSumu

Atzime - versta 1101,24 EUR un likumisko 6% gada piedzina.
Piedzingjs: Rigas namu parvaldnieks, SIA, reg. Nr. 40103362321,
Atzime - vérsta 935,87 EUR piedzina ar tiesibu sanemt likumiskos 6%.
Piedzingjs: SIA ,,B2 Impact”, reg. Nr. 40003255604;
Atzime - vérsta 5542,08 EUR piedzina. Piedzingjs: A/s ,,GASO", reg.
Nr. 40203108921.

Atskaites sagatavosSanas laiks

2026.gada 8.junijs

Vertejuma pasititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zverinats tiesu izpilditajs
J. Stepanovs

Veértésanas uzdevums

Telpas Tpasuma tirgus vertibas un piespiedu pardosanas vertibas
noteik$ana, lai izmantotu to paradu piedzinas procesa

Telpas Tpasuma aprekinata EUR 5200,00
tirgus vertiba
Telpas Tpasuma aprekinata EUR 4200,00

piespiedu pardosanas vertiba
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2. Telpas ipasuma identifikacija

Telpas Ipasuma adrese: Grostonas iela 25 - 128, Riga, LV- 1013.

Telpas 1pasSums sastav no neapdzivojamas telpas Nr.128 24-stavu daudzdzivoklu
ckas ar kad. apz. 01000242143001 Riga, Grostonas iela 25 (talak-Eka) cokolstava, ka
arT kopipasuma 31/152646 dom.dalas no Ekas, no vienstava autostavvietas &kas ar
kad. apz. 01000242143002 Riga, Grostonas iela 25 (talak—Ekal) un ar mingto apbiivi
saistita zemesgabala ar kad. apz. 01000242143 Riga, Grostonas iela 25 (talak —
Zemesgabals).

3. Ekas izvietojums Riga, Skanstes apkaimé,
mikrorajona ,,Skanstes virsotnes”
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4. Zemesgabala, Ekas un noliktavu telpas fotoattéli

Ekas fasades ‘

Skati noliktavas telpas gaiteni, kura atrodas Telpa




IpaSuma ar kad. Nr.01009272577 Riga, Grostonas iela 25 - 128
novertejums

Skats tipveida mantu noliktava Noliktavas telpas, kura atrodas Telpa, logs

5. Vértésanas uzdevums un merkis

Sniegt pasttitajam atzinumu par Telpas Tpasuma tirgus vertibu un piespiedu
pardoSanas vertibu, lai izmantotu to paradu piedzinas procesa.
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6. Ekas, Zemesgabala un Telpas raksturojums
6.1. Ekas izvietojums

24 — stavu monolita dzelzsbetona un dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu €ka ar
kad. apz. 01000242143001 (talak — Eka) atrodas Riga, Skanstes apkaimé&, mikrorajona
,,Skanstes virsotnes”, Grostonas iela 25, teritorija starp Jana Dalina ielu, Skanstes ielu,
Zirnu ielu un Vesetas ielu. Ekas izvietojums uzskatams par labu un prestizu.

Eka izvietota ~ 40,0 m attaluma no Grostonas ielas, ~120,0 m attaluma no J.
Dalina ielas, ~ 330,0 m attaluma no Skanstes ielas, ~1,2 km attaluma no K.Valdemara
ielas, ~ 3,3 km attaluma no Vecrigas.

Tuvakie lielveikali: Rimi Super ~ 850,0 m attaluma (Skanstes iela 17), Hyper
Rimi ~1,5 km attaluma (Kri§jana Valdemara iela 112), Sky & More ~ 2,5 km attaluma
(Duntes iela 19A).

Tuvakais partikas veikals un kafejnica - Mils (Grostonas iela 21).

Tuvakas skolas: Rigas 21.vidusskola ~ 1,1 km attaluma (Tomsona iela 35A),
Rigas Dizaina un makslas vidusskola ~ 1,5 km attaluma (Kri§jana Valdemara iela 139).

Tuvaka augstskola - Banku augstskola ~ 1,2 km attaluma (Kri$jana Valdemara
iela 161).

Tuvaka parka teritorija - skvers ~ 180,0 m attaluma (Grostonas iela 16).

Tuvaka bankas iestade- a/s Rietumu banka biroja eka ~1,1km attaluma (Vesetas
iela 7).

Tuvakie sporta objekti: Olimpiskais centrs un Xiaomi Aréna ~ 500,0 m attaluma.

Tuvakas sabiedriska transporta kustibas pieturas: pietura ,, Aréna Riga”~600,0m
attaluma pie Skanstes ielas, pietura ,, Eveles iela”~1,2 km attaluma pie K.Valdemara
ielas.

Eka blokg&jas ar blakus eso3o vienstava divu [Tmenu autostavvietas eku ar kad. apz.
01000242143002 Riga, Grostonas iela 25 (talak-Ekal) un platibu 3204,6 m? Ekal
pienemta ekspluatacija 2008.gada. Kadastra Ekal raksturota ka ,,Jauna €ka loti laba
tehniska stavoklr” (V1).

Uz Ekasl un citu projekta ,,Skanstes virsotnes” ietilpstoSo autostavvietu &ku
jumtiem, kuri veido vienotu laukumu, ierikota darza zona un bérnu rotalu laukums.
Ekasl dom. dalas ietilpst Telpas TpaSuma.

6.2. Zemesgabala apraksts

Eka ir saistita ar kopipaSuma esoSo zemesgabalu Riga, Grostonas iela 25 ar kad.
apz.01000242143(talak—Zemesgabals). Zemesgabala dom. dalas ietilpst Telpas paSuma.

Zemesgabala platiba, m? 5380,0
Zemesgabala konfiguracija Daudzstiiris
Zemesgabala reljefs Lidzens
Zemesgabala izmantoSana Ekas un Ekas1 ekspluatacija, asfaltétas

virszemes autostavvietas un piebraucamie
celi, apzalumota teritorija, brugéti laukumi un
gaj&ju celini.
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Zemesgabala robezu plana attélojums
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6.3. Ekas apraksts

Ekas veidols ir originals un musdienigs. Ekas ekspluatacija uzsakta 2007.gada.
Eka pienemta ekspluatacija 2011.gada un 2026.gada. Eka ir pilniba sadalita dzivokla
un telpu IpaSumos.

Saskana ar Kadastra datiem Ekas apbiives laukums — 674,3 m?, biivtilpums —
47985,0 m?, kop&ja platiba — 14498,4 m?. Kadastra celtne ir raksturota ka ,,Jauna &ka
loti laba tehniska stavokli (V1)”. Ekas koplietoSanas telpas ir gaumigi iekartotas,
gridas ar flizu klajumu, sienas un griesti krasoti. Noliktavu telpas cokolstava bez gala
apdares.

Eka ir pieslegta pilsétas elektrotikliem, siltuma apgades tikliem, Gdensapgades un
kanalizacijas tikliem. Eka ir tris atrgaitas lifti. Katram dzivoklim Eka ir individualie
patéréta siltuma, tidens un elektribas skaititaji. Ekas parades ieejas durvis aprikotas ar
koda atslégu un namruni. Eka ir diennakts dezurants, organizéta videonovéro3ana,
katru majokli var pieslégt apsardzes signalizacijas sist€émai.

Ekas cokolstava un otraja stava atrodas neapdzivojamas paligtelpas - mantu
noliktavas (talak - boksi). Cokolstava atrodas boksi no Nr.117 Iidz Nr.181 ar platibu
no 2,4 m? lidz 4,0 m?. Boksi ierikoti atseviskas slédzamas noliktavu telpas pa 17 — 20
boksiem katra telpa. Ieejas boksos no minéto telpu koplietoSanas gaiteniem. Boksiem
ir metala ieejas durvis. Boksiem nav parsegumu. Visu boksu un koplietoSanas gaitenu
apgaismoSanu nodro$ina pie noliktavu telpu griestiem piestiprinatie gaismas kermeni,
kurus var ieslégt, ieejot noliktavu telpas. Katra noliktavu telpa ir ugunsdrosibas
detektori, ir ar metala zaltiziju aizsedzams logs, darbojas gaisa ventilacija. Noliktavu
telpu apkuri nodroSina gaitenos uzstaditie radiatori.
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6.4. Telpas apraksts
Telpa atrodas Ekas cokolstava, noliktavu telpa, kurd atrodas boksi no Nr.117
lidz Nr.134 (talak — Noliktavu telpa). Ieeja Noliktavu telpa no cokolstava vestibila,

kura var nokluit, izmantojot liftu. Telpa izvietota pie ieejas Noliktavu telpa.

Telpas parametri

Nr. | Telpas Nr. | Telpu Telpas Pasreizgja Novietojums Platiba | Griestu
p.k. skaits | nosaukums | izmantoSana Eka m? augstums
Kadastra m
1. 128. 1 Paligtelpa Mantu cokolstavs 3,1 2,85
noliktava

Verteétajam nebija iesp&jas veikt Telpas apskati. Zinamu priekSstatu par Telpas
iekartojumu sniedz atskaitei pievienotais Ekas tipveida mantu noliktavas fotoattels.
Ir pienemts, ka:
- Telpa nav veikti speciali uzlabojumi;
- Telpas gridas betonétas, sienas — gazbetona bloku virsma bez apdares;
- Telpa izmantojama mantu glabasanai.

Ekas, Zemesgabala un Telpas raksturojums sagatavots, izmantojot novertéjuma
atskaitei pievienotos materialus, apskates rezultatus un apsardzes darbinieku sniegto
informaciju.

7. Labakais izmantoSanas veids

Telpas 1paSuma tirgus vertiba tiek noteikta, balstoties uz pien€mumu par
labako lictosanas veidu, tas ir, lictoSanas veidu, kas nodroSina maksimalu labumu, ir
tiesiski atlauts, fiziski iespgjams un ekonomiski izdevigs.

Vertetajs uzskata, ka Telpa izmantojama ka mantu glabatava.

Telpas tirgus vértibu ietekmeéjosie faktori

Pozitivie faktori:
e Zrta piekluve Telpai;
e noliktavu telpa, kura izvietota Telpa:

- ir apkure un elektriskais apgaismojums;

- darbojas piespiedu ventilacija;

- ir logs, kuru var izmantot papildus ventilacijai;
e mantu noliktavas Eka ir pieprasitas.

Negativie faktori:
e vertetajs nevargja veikt Telpas apskati;
e nav precizas informacijas par Telpas pasreiz€jiem lietotajiem.

8. Tirgus situacija

Iegadajoties majoklus jauna projekta €kas, pircgji verté artelpu lielumu, iesp&u
lietot autostavvietu un mantu noliktavu esamibu. Kops 2021.gada ir spéka prasiba
jauno projektu daudzdzivoklu majas ierikot mantu noliktavas, kuras var iegadaties vai
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lietot dzivoklu saimnieki, lai uzglabatu dazadas sezonalas vai retak izmantojamas
mantas. NepiecieSamibas gadijuma minétas telpas var izmantot ka patvertnes.
Attisttaji partip&jusies par mantu noliktavu ierikoSanu Ekas cokolstava un otraja
stava. Tirgus datu izpéte lauj secinat, ka mantu noliktavas Eka ir pieprasitas.
2025.gada un 2026.gada Eka pardotas 9 mantu noliktavas ar platibu no 2,8 m?
11dz 3,4 m? par cenam robezas no 3800,00 EUR Iidz 6000,00 EUR.

9. Vértejuma izmantotie pienémumi

1. Ir pienemts, ka Telpas Ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir
pareizi.

2. Telpas Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem,
finansialam saisttbam un apgriitinajumiem.

3. Novértgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertetajs nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, jo nav specialu garantiju par tas ticamibu.
Precizitate ir atkariga no informacijas pareizibas, kura ir iesniegta un iegiita no
klientiem un citiem avotiem.

4.Vertetajam nevar prasit dot apliecinagjumu tiesa saistiba ar Telpas Tpasuma
vertejumu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

5. Saja vertgjuma atskaité ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar
noliiku palidzet novert€§juma atskaites lasitajam izt€loties novertgjamo objektu un
labak izprast pasniegto informaciju, tacu vertétajs neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

6. Novertejumu nav atlauts kopet un publicet, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem
noliikiem, ka vien noveért€§juma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertetaja piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

7. Telpas 1pasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to vizuali uz
vietas, ka arT izmantojot piedzingja, Cenu bankas datus un apsardzes darbinieku
sniegto mutisko informaciju.

8. Noverteéjuma tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu €kas konstrukciju
stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu Telpas Tpasuma veértibu un kas ir
atklajams tikai ar specialam biivniecibas specialistu parbaudém.

9. Salidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja novert€§juma, tiek uzskatiti par
nakusiem no droSiem un ticamiem informacijas avotiem.

10. Novertgjums ietver tikai faktus un stavokli, kads tas ir noverte€Sanas bridi.
Notikumi, kas varétu ietekmét Telpas TpaSuma vértibu péc vertéSanas datuma, netiek
ieklauti vértejuma.

11. Nosacitas pardoSanas cenas un ienémumu/izdevumu planoSana nav vienkarsi
nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispar€js nekustama Telpas IpaSuma tirgus
novertéjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredz€jumi piepildisies.
Nekustama TpaSuma tirgus pastavigi mainas un svarstas.

12. Vertetajs neuznemas atbildibu par sekam, kas var notikt valsti ekonomisko
vai politisko izmainu rezultata péc noveért€juma veikSanas un kas var ietekmét
novertéjama nekustama Telpas 1pasuma vertibu.

13. Novértgjums veikts péc pienémuma, ka Telpas Ipasuma netika izdariti tadi
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tre$as personas.
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10. Vertésanas pieejas izvele

Lai aprekinatu Telpas TpasSuma vertibu saskana ar atbilstosu vértéSanas bazi,
vertétajam jaizmanto viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. VErt€Sanas procesa parasti
tiek izmantotas tris veért€Sanas pieejas: salidzinamo darifjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Ipagumu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinasanas
procediras. Parasti vért€jamo tpaSumu salidzina ar citu [idzigu 1paSumu pardevumiem
tirgil. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ar1 piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tick aplikota iespgja ka alternativu
vert€jamajam Ipasumam radit modernu lidzvertigu akttvu ar tadu pasu funkcionalitati.
Nekustama Ipasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu Iidzveértigu jaunu biivi. Biezi vien vért€jamais aktivs,
nemot veéra apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un argjo
faktoru raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadgl
ir nepiecieSams attiecigi korigé€t aizvieto$anas izmaksas, parejot uz atlikuSajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
spe&j generét vert€jamais TpaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generé$anu
saistitiem riskiem. Nosakot TpaSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis ipasums nakotn€ dos ta
IpaSniekam.

Vertgjot Telpas paSumu, izmantota salidzinamo darijumu pieeja.

Lai noteiktu Telpas IpaSuma piespiedu pardoSanas veértibu, janem véra un
jaizverté virkne faktoru (risku), kas ietekmé Telpas 1paSuma tirgus vertibu piespiedu
pardoSanas gadijuma.

Tirgus ekspozicijas risks — mazaktiva tirgus apstaklos nekustamo ipasumu objektu
ekspozicijas laiks l1dz pardoSanai biitiski pagarinas. Nepietieckama ekspozicija
tirgii, kas ir raksturiga Iidzeklu piedzinas procesam, spiez pardeveju apsvert iesp&ju noteikt
cenu, kas ir zemaka par tirgus vertibu.

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja
iesp&ju apskatit TpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka
Telpas TpaSuma stavoklis Iidz Telpas JpaSuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

FinanseSanas faktors — nosolita cena labpratigam pirc€jam ir jasamaksa pilna
apjoma noteikta termina pirms darfjuma registracijas zemesgramata, kas apgritina iesp&jas
izmantot Telpas ipasuma iegadei hipotekaro kreditu. Sadu kreditu izsnieg§anas noteikumi
klast arvien sarezgitaki. Pieejamas naudas deficits rosina samazinat pardevuma cenu, lai
piesaistitu pircgju.

Laika un nenoteiktibas faktors — pastav risks, ka Telpas TpaSuma nodo$ana pircgja
valdijuma var ieilgt vai vispar nenotikt.

Tirgus tendencu faktors - faktors, kas saistits ar vért€Sanas teorija pazistamo
paredzeSanas principu. AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — biitiski pastiprina.
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11. Telpas ipasuma noveértéjums, izmantojot
salidzinamo darijumu pieeju

Lai noteiktu Telpas Tpasuma tirgus veértibu, salidzinasanai izmantoti ipasumi, kuros
ietilpst mantu noliktavas projekta ,,Skanstes virsotnes” daudzdzivoklu &kas Skanstes
iela 29A un Grostonas iela 25 (talak — Salidzinamie 1paSumi). Visi Salidzinamie
IpaSumi ir pardoti 2025.gada.

Salidzinamo 1pasumu apraksts:

IpaSums Nr.1. Telpas ipasums ar kad. Nr. 01009272668 Riga, Grostonas iela 25 —
221, kas sastav no neapdzivojamas telpas - mantu noliktavas Nr.221 ar platibu 2,8 m?
Ekas otraja stava, ka ar kopipaSuma dom. dalam no Ekas, Ekasl un Zemesgabala.
Noliktavas telpa, kura atrodas mantu noliktava, ierikots elektriskais apgaismojums,
gaitent uzstaditi apkures radiatori, darbojas ventilacija, uzstaditi ugunsdrosibas
detektori. Minétaja gaiteni grida ar flizu klajumu, sienas apmestas un krasotas,
piekaramie griesti. PardoSanas laika mantu noliktava ieklata flizu grida, telpas sienas
apmestas. Telpas 1paSums pardots 2025.gada 13.marta par EUR 5000,00. Izmantoti
VZD un Cenu bankas dati.

Ipasums Nr.2. Telpas ipaSums ar kad.Nr.01009272575 Riga, Grostonas iela 25 - 126,
kas sastav no neapdzivojamas telpas - mantu noliktavas Nr.126 ar platibu 3,1 m? Ekas
cokolstava, ka arT kopipauma dom. dalam no Ekas, Ekasl un Zemesgabala.
Noliktavas telpa, kura atrodas mantu noliktava, ierikots elektriskais apgaismojums,
gaiten1 uzstaditi apkures radiatori, darbojas ventilacija, uzstaditi ugunsdroSibas
detektori. Minétaja gaiteni betonéta grida, sienas bez apdares. PardoSanas laika mantu
noliktava betonéta grida, telpas sienas bez apdares. Telpas TpaSums pardots 2025.gada

sniegta informacija.

Ipasums Nr.3. Telpas TpaSums ar kad.Nr.01009257875 Riga, Skanstes iela 29A - 204,
kas sastav no neapdzivojamas telpas - mantu noliktavas Nr.204 ar platibu 2,8 m?
divdesmit Cetru stavu daudzdzivoklu €kas Riga, Skanstes iela 29A otraja stava, ka ar1
kopipaSuma dom. dalam no minétas €kas, autostavvietas €kas Riga, Skanstes iela 29A
un saistita zemesgabala. Noliktavas telpa, kura atrodas mantu noliktava, ierikots
elektriskais apgaismojums, gaiteni ir apkures radiatori, darbojas ventilacija, uzstaditi
ugunsdroSibas detektori. Min&taja gaitent grida ar flizu klajumu, sienas apmestas un
krasotas, piekaramie griesti. PardoSanas laika mantu noliktava ieklata flizu grida,
telpas sienas apmestas. Telpas Tpasums pardots 2025.gada 8.oktobr1 par EUR 5000,00.
Izmantoti VZD un Cenu bankas dati.

IpaSums Nr.4. Telpas TpaSums ar kad.Nr.01009272571 Riga, Grostonas iela 25 - 122,
kas sastav no neapdzivojamas telpas - mantu noliktavas Nr.122 ar platibu 3,2 m? Ekas
cokolstava, ka arT kopipauma dom. dalam no Ekas, Ekasl un Zemesgabala.
Noliktavas telpa, kura atrodas mantu noliktava, ierikots elektriskais apgaismojums,
gaitent uzstaditi apkures radiatori. Mingtaja gaiteni betoné&ta grida, sienas bez apdares,
uzstaditi ugunsdrosSibas detektori, darbojas ventilacija. PardoSanas laika mantu
noliktava beton€ta grida, telpas sienas bez apdares. Telpas TpaSums pardots 2025.gada
12. decembri. Pardevuma summa — EUR 5500,00. Izmantoti VZD un Cenu bankas
dati.
13
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Veicot Telpas Ipasuma tirgus vertibas aprekinu, ir pienemts, ka:
- potencialais pircgjs ir persona, kura vélas iegadaties ipaSumu par cenu, kada tirgi
tiek pardoti l1dzigi objekti;
- par salidzinasanas standartvienibu jauzskata Salidzinamos IpaSumos ietilpstoSo mantu
noliktavu platibas 1m? (talak—Standartvieniba), kura pardosanas cenu korigg, izmantojot
koeficientus un procentos izteiktus korig€josos lielumus, lai izlidzinatu atskiribas starp
Telpu un salidzinamo telpu.
- Standartvienibas cena ieklauta Salidzinamos Tpasumos ietilpstoso kopipasuma dom.
dalu no apbiives un saistita zemesgabala veértiba.

Telpas 1paSuma tirgus vertibas aprékins notiek $ada seciba:

1. Sakotné&ji Standartvienibu cenas tiek korigétas, ieverojot tirgus faktorus:

A. Darljjuma apstaklus. Ja aprékina izmanto tirgl piedavato Salidzinamo Ipasumu, tiek
veiktas ta piedavajuma cenas korekcijas, lai nonaktu pie lidzsvarota viedokla par iesp&amo
Salidzinama 1pasuma pardosanas cenu, kura var&tu biit zemaka par piedavajuma cenu.

B. Izmainas nekustamo IpaSumu tirgii. Ja aprékina izmanto informaciju par pardoto
Salidzinamo Tpasumu, tiek veiktas Salidzinama Tpasuma pardosanas cenas korekcijas, nemot
vera tirgus stavokli Telpas IpaSuma vertéSanas datuma.

2. Talak Standartvienibu precizétas pardosanas cenas tiek korigétas, nemot vera:

1. daudzdzivoklu eku izvietojumu Rigas pilséta;

2. autotransporta novietoSanas iespgjas;

3. daudzdzivoklu eku biivkonstrukciju un komunikaciju tehnisko stavokli;
4. €ku pagrabstavos esoso koplietoSanas telpu iekartojumu;

5. telpu veidolu un tehnisko stavokli;

6. telpu platibu;

7. telpu apdari un aprikojumu;

8. telpu izmantoSanas iespgjas;

9. telpu komunikaciju risinajumus;

10. apgrttinajumus un citus faktorus.

3. Tiek noteikta Standartvienibas vid&ja korigéta cena. Ir pienemts, ka minéta cena

atbilst Telpas platibas 1m? tirgus vértibai.

4.Tiek aprékinata Telpas TpaSuma tirgus vértiba, reizinot Standartvienibas vidéjo
korigéto cenu ar Telpas platibu.
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noverteéjums

Telpas (Telpas ipaSuma) tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamos ipasumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Telpa . . o, - o o
lielumi Tpasums Nr. 1 Tpasums Nr. 2 ipasums Nr. 3 Tpasums Nr. 4
Pardots Pardots Pardots Pardots
ij:ztso_n:; Adrese Grostonas iela25-221 | Grostonas iela25-126 | Skanstes iela 29A - 204 | Grostonas iela 25 - 122
cokolstavs Telpu novietojums éka 2.stavs cokolstavs 2.stavs cokolstavs
3,1 Telpu platiba, m2 28 31 2,8 3,2
Telpu pardevuma cena, EUR 5 000,00 5200,00 5000,00 5 500,00
Telpu platibas 1m2 pardevuma cena, EUR 1785,71 1677,42 1785,71 1718,75
Darijuma apstak|i 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,02 1,01 1,01 1,00
Telpu platibas 1m2 precizéta pardosanas 182143 1694,19 1803,57 171875
cena, EUR
Korekcijas - Telpa (Telpas ipasums) attieciba pret Salidzinamiem ipasumiem, %
Korekcijas athilstosi salidzinamo telpu platibas lielumam
Telpu_platiba, m2 1% 0% 1% 0%
Kopa korekcijas 1% 0% 1% 0%
Korekeijas athilstosi Salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Rigas pilséta 0% 0% 0% 0%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% 0%
Telpas novietojums éka -2% 0% 2% 0%
Telpas novietojums noliktavu telpa 0% 0% 1% 2%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Telpas ipaéymé ietilpst saistitas zemes % 0% 0% %
vienibas dom.dalas
Kopa korekcijas: 2% 0% 1% 2%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas bavkonstrukciju tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 0%
Kopl.telpu (gaitenu) iekartojums -3% 0% -3% 0%
Ekas komunikécijas 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: -3% 0% 3% 0%
Korekcijas athilstosi salidzinamo nedz.telpu iekartojumam
Salidlz.telpu komunik&cijas 0% 0% 0% 0%
Telpu apdare un aprikojums 2% 0% -2% 0%
Telpu izmanto$anas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Telpu veidols un pléanojums 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 2% 0% 2% 0%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgrtinajumi un citi faktori 1% 1% -1% -1%
Kopa korekcijas: 1% 1% 1% 1%
Visu korekciju summa 9% 1% 8% -3%
Telpu platibas 1 m2 korigéta pardosanas
cena, EUR 1657,50 1677,25 1659,29 1667,19

Telpu platibas 1 m2 vidéja korigéta

tirgus vérfiba noapalojot,EUR

1665,31
pardosanas cena, EUR
Telpas (Telpasipasuma) aprékinata
tirgus vérfiba, EUR 5162:45
Telpas (TelpasipaSuma ) aprékinata 520,00

Ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata Telpas paSuma tirgus vertiba ir

15

EUR 5200,00 (Pieci tukstosi divi simti eiro).




IpaSuma ar kad. Nr.01009272577 Riga, Grostonas iela 25 - 128
noverteéjums

12. Zinojums par vértésanas uzdevuma izpildi

Uzskatu, ka Telpas Tpasuma tirgus vertiba 2026. gada 28. maija ir

EUR 5200,00
(Pieci tukstosi divi simti eiro).

Vertetajs izverteja ar Telpas ipasuma piespiedu pardoSanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -3%
- fiziska stavokla risks -4%
- laika un nenoteiktibas faktors -4 %
- finanséSanas faktors -3%
- papildu izmaksu faktors -3%
- pastavoso tirgus tendencu faktors -3 %

kopa -20%

un secinaja, ka Telpas TpaSuma piespiedu pardosanas vertiba 2026.gada 28. maija vargja
biit par 20,0 % zemaka par noteikto tirgus vertibu, noapalojot

EUR 4200,00
(Cetri tiikstosi divi simti eiro).

Noteiktas vertibas ir speka tikai pie tiem pien€mumiem un nosacijumiem, kuri
izmantoti aprékinos. Minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu var€a pienemt
saskana ar veértétaja riciba esoSo informaciju un ierobeZojumiem, kas atspoguloti
novertéjuma atskaite.

Vertetajs E. Zemaitis — Dziceviés
LIVA ipaSumu vértetaja

profesionalas kvalifikacijas
sertifikats # 24

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:
faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;
zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien€mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;
man nav TpaSas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par IpaSumu un Objektu un man
nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai arl
vertibu virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lielumam,

nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai arT kada cita sekojosa notikuma;

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana
ar Telpas TIpaSuma Vertetaju Profesionalas Prakses Standartiem;

esmu veicis Telpas TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Eduards Zemaitis-Dzicevics

Profesionalas kvalifikdcijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
Telpas ipasuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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VERTETAJU
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS
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